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55 42 43 ) 46 2 o > 1 . achen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . mphibienschutz SORTIMENTSLISTE enschu . Erneute 6ffentliche Auslegung a Abs. 3i.V.m. s. 2 Bau
s & 5 Planzeichen nach PlanzV 90 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8. Flich d MaBnah Schut i d zur Entwickl 8.5 Amphibiensch Artenschutz 6. Erneute 6ffentliche Ausl (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)
/1 e . . . . ..
. _ - s 1 %a s ] Zeichnerische Festsetzungen | ) von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zur Gewahrleistung von Amphibienwanderungen zwischen Wald und T ————— B —— Im Plangebiet sind gemall § 44 BNatSchG besonders und streng Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
e 188 I ° i ! 1 Art der baulichen Nutzung Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemall Baugesetzbuch (BauGB) und 81 Im Geltunasbereich des Bebauungsplanes ist ausschlieRlich die . : o . . - A e geschiitzte Artenvorkommen nachgewiesen. Durch den Abriss von _ sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
54 > . 1 . . i 9 gsp Laichgebieten sind im Bereich der Kreuzungen der PlanstraRe A mit den nahversorgungsrelevant Seionchisgiiper, Extiwisimiambn 1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB) i i i i i
160 g ° d i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO). AnDfi heimisch . . Nehnungamiltel inkl. Lebenemitiolhandwerk |  darf R - i R . 9 LT Vem. . wurde im Zeitraum vom 20.10.2014 bis 20.11.2014 im Sitz der
45 > pflanzung von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zulassig. . . . S ) . . Gebauden sowie die Rodung von Gehdlzen kénnen artenschutzrechtlich . . - .
% . , . _ Gewassern in den Grabenparzellen 72/5 und 72 ortsfeste bauliche und Tabakwaren, Getranke ElektrogroBgerate, Herde, Ofen (weile I . . . . Verbandsgemeinde Rheinbdllen erneut 6ffentlich ausgelegt.
ol \ Industriegebiet (§ 9 BauNVO Straucher miissen mindestens zweimal verschult sein und eine Héhe von Reformwaren Ware™) . 3 . - : Der Stadtrat der Stadt Rheinbdllen hat in seiner Sitzung am 22.02.2010 die _
52 189 B 50 g & ) . . . J ) , b . geschutzte Fortpflanzungs- und Lebensstatten verloren gehen. Daher ist bei N . . Ort und Dauer der erneuten Ausleguna. sowie Anaaben dazu. welche Arten
44 1.  Art der baulichen Nutzung 80 cm besitzen. Hochstamme und Stammbiische miissen die folgende MaRnahmen in Form von Durchldssen so herzustellen und dauerhaft zu Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), |  Buromaschinen (ohne Computer) Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet In _ g 9,__ 9 , :
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO) , oy . halten. d die Verkehrsflache i ianeter Wei ¢ i d Kosmetikartikel, Pharmazie, Sanitatswaren Mabel / Kiicheneinrichtungen / Baromébel allen baulichen und sonstigen Eingriffen, insbesondere Abbruchmaf3nahmen der Wester” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 25.06.2010 in den umweltbezogener  Informationen  verfugbar  sind, ~ wurden in  den
L ” MaR der baulichen Nutzung . ' s Mindestqualitat aufweisen: erhaiten, dass die Verkenrsilache in geeigneter Weise unterquert werden ﬁmf"tr'b'“n";eg s e o | SR E—— S nd Rodung von Gehdlzen die Einhaltuna der artenschutzrechtlichen Soonwald-Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht. Soonwald-Nachrichten vom 10.10.2014 ortsiblich bekannt gemacht.
2 187 ; ° — 7 20 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO) 1.1 Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Als StraRenbiume: kann. schiften ::lanzen i S ’ 0_ ong von enoken, fe arHng fer are S_C Hereenie e" Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
=3 177 C ° 6 I GRz Grundflachenzahl, als Hochstmaly i i i i Hochstdmme mit 18-20 cm Stammumfang 3 x verpflanzt, Drahtballierung / i 3 ¥ ¥ 232::::‘ ::i:\f'r::trken 53.“’32‘&&“?33?@1"i.”ﬁ"é’fé’&i?“i’ vorschriien nach § 44 1 BNAISCNG - 2. B. Bauzelenregelng fr Rheinbdllen, den 01.12.2014 Auslegungsfrist abgegeben  werden konnen und ‘dass nicht fristgerecht
14 P 5o y N 1.1.1im Industriegebiet sind abweichend von §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO .. . J ' P . 9 In der straftenbegleitenden Flache fur Aufschiittungen und Abgrabungen Spieiwa,ren und Bastelartikel Ba&einﬁchmgvg;anlund ausst:ttung, Sani‘:égr,l RodungsmaBnahmen, Uberpriifung potenzieller Quartiere auf Besatz - ’ T abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
6 ra GFz Geschossflachezahl, als Hochstmary Einzelhandelsbetriebe, die auf mehr als 15% ihrer Verkaufsflache Stammhdhe und Astansatz als Lichtraumprofil ausgebildet. stdlich der PlanstraRe A, in den MaRnahmenflachen M 1 und M 2 entlang Bekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, | Fliesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen sicherzustellen unbericksichtigt bleiben kénnen. Die nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
8 . . . . . .. i Teppi Bodenbelage, F Ta- . L . .
: M-2 OK Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmafy zentrenrelevante Sortimente anbieten, nicht zulassig. Abweichend konnen Sonstige Hochstamme und Stammbiische: der Grenze zur PlanstraBe A sowie in der MaRnahmenfliche M 2 entlang wonatie Todmon | oo Sk, peton, Maloreodart o oo T8 betellllgten ste"e?] _whu_rden mit Schreiben vom 10.10.2014 von der erneuten
435 ’ ¢ Direktverkaufsstellen ~ von roduzierenden  Betriecben mit  einer , . . Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Mo- |  Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren itori Auslegung benachrichtigt.
%) 6Q Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ) P . . , je nach Art: Stammumfang 12 - 14 cm oder Solitar, 200 - 250 cm hoch. der Grenze zum Industriegebiet (teilweise) sind gemaR Planeintrag dewaren inkl. Hite, Accessoires und [ Campingartikel Monitoring
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sortimente von bis zu 300 m . L . Schirme, Orthopédie Brennstoffe / Mineraldlerzeugnisse - . S
F L Via 1 9 zugelassen werden, wenn die Verkaufsstelle dem produzierenden Betrieb Abgangige Gehdlze sind gleichartig in der 0.g. Qualitat zu ersetzen. Amphibienleiteinrichtungen zu den Durchlassen herzustellen. gaby' ’n’;:"f?'i:ﬁ;e'md JEFEAPRES ¥ SNt SN P — - Zur Uberwachung  der Umsetzung der forstwirtschaftichen Mafinahmen auf Dienstsiegel Stadtiirgermeisterin Rheinbdllen, den 01.12.2014
Baugrenze untergeordnet ist (§ 1 Abs. 5 BauNVO). e e . | T R ST den externen Kompensationsflachen gem. Umweltbericht erfolgt eine
P L g 1 8 o . o8 _ . _ Alle Gehdlzpflanzungen sind in der Anwuchsphase vor Verbiss zu schiitzen, o ) sche ' ' Sportgrofigerdte Begeh d Dok o der Flachen ieweils 2. 5 und 10 Jah H
2 : %9 30 o/ pauweise, 2.8. offene [ abweichende Bauneise 1.1.2 Im Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO Hochstdmme sind zusétzlich in Dreibdcken anzubinden. Eine fachgerechte 8.6 Verwendung wasserdurchldssiger Beldge Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, |  Fahrrader und Fahrradzubehor egefiung Lnd Dokumentation der Flachen Jewells 2, 5 un anre e 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
o6 3 Verkehrsflichen und Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und . . o Stellolitze sind mit wasserdurchldssiaen Beligen zu befestiaen Z:’;?; Gsi:f;“j::a;:"b:-:;g“'w‘eﬂ :ptenrjzenlsitellli:fnanlta‘gen Inkrafttreten des Bebauungsplans.
: 10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 5 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 4 BauGB) bordellartige Betriebe, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Entwicklungspflege der Pflanzungen ist zu gewahrleisten. Die Anwendung P g ¢ gen. i ’ lere, Zooartikel, Tiemahning - | o | | Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.07.2010 bis 09.08.2010 in der
436 . 1.1.3Im Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO von Pestiziden und Mineraldiingern ist nicht zuldssig. Die Anpflanzung von 8.7 Insektenfreundliche StraRenbeleuchtung az:kmnmnde' Die Wirksamkeit der festgesetzten Amphibienleiteinrichtung und die etwaige Verwaltung der Verbandsgemeinde Rheinbollen die  Méglichkeit zur Dienstsiegel Stadtbirgermeisterin
Strafenverkefrsfiachen Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Nadelgehdlzen ist nicht erlaubt. Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager Notwendigkeit einer Verlangerung der Einrichtung nach Westen zwischen Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die
M-2 -7 F L A StraRenbegrenzungslinie 1.1.41m Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Zur Beleuchtung von Straf?’en .Und Wegen . sind - ausschlieBlich Evl:l:g;:l'deingeréte (weile und  braune M 2 und dem Industriegebiet sind im Rahmen des Monitoring zu Uberpriifen. allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der 7. Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher
“ed 1 %8 29 [ 30 " ;Ve(::;gggi?]iggirrﬁ:gsngi-eEgliitBeirﬁ:tcshihzajltzzzi;S?ge1nASt;)sWIg I;uaruNVO) 8.2 Mafnahmenflache M 1 ,,msektednfreundllche Lampen mit geringem UV-Anteil am Lichtspektrum zu Ay, Conn dar T ERouNRE— Dazu soll in den ersten zwei Jahren Verkehrsfreigabe der Planstrale A eine Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung Belange (§ 4a Abs. 3 iV.m § 4 Abs. 2 BauGB) und der
— 1 1 . .. . . . verwenden. = Nahrung_s- und Genussmittel sc:nd grundsétzlich_zentrenrelevante Sonin_lente, aufgruryd . o ) ) Nach - 2 Abs. 2 B B
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.1.51m Industriegebiet sind Vorhaben zuléssig, deren Gerausche die in der Die MaRnahmenflachen M 1 dienen der Sicherung von planfestgesteliten gi?eg%tr;:;im:maer:?;frhsiee:nrj\ee:or:hoxr;ggua:gs:::;:;rznc:d:ergv;l::mmenters sowie Prifung auf Totfunde von Amphibien zu den Wanderungszeiten erfolgen. gegeben achbargemeinden (§ bs auGB)
52« g2 noisEmeres nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach und bereits umgesetzten AusgleichsmaBnahmen fir die B 50. 9. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen " Weilie Ware: 2. B. Haus- und Kiichengeriite; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videoge- 20kV-Freileitung Die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde in den Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
8 & Gl = T T W Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg DIN 45691 nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht iiberschreiten (§ 1 Abs. 4 Bepflanzungen sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und L - . Soonwald-Nachrichten vom 25.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 10.10.2014 unter Beifigung des
N T Bl 3 Nr. 2 BauNVO). 83 MaRnahmenflache M 2 R . . . . — Ein Teil des Plangebietes wird derzeit von einer 20kV Freileitung erneuten Entwurfs des Bebauungsplanes und der Begriindung erneut beteiligt
439 Q\%c’ Flichen fiir V | fiir die Abfallent d ' akbnahmentiache fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Quelle: Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA): Gutachten zum Einzelhandelskonzept fiir die ib t und zur AuRerung bis zum 20.11.2014 aufgefordert
achen 1ur versorgungsaniagen, tur die allentsorgung un . . . - r - - Uberspannt. . . . . .
14 < Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Emissionskontingente LEK in dB Innerhalb der MaBnahmenflache M2 sind Mulden zur Sammiung, Be:iaanl{Ingenzs b BaucE VG Rheinbilien, Kain, Jamuar 2010. Rheinbdllen, den 01.12.2014
0 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) . : . . . § s.1Nr.2oaun auGEB) Die Trasse ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan ausgewiesen.
) ) o Emissionskontingente Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sowie ein Rheinbsllen. den 01.12.2014
57 * 39 Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die . L . . 9.1 Begriinung von Stellplatzen HINWEISE . - . . ’
o Gl 9 77 Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ) Bezugsgebiet A Bezugsgebiet B Regenrickhaltebecken mit einem Speichervolumen von mindestens Der Schutzstreifen der Freileitung ist von jeglicher Bebauung und hohem
39 4 , Al 3.000m3 anzulegen. Von dem Regenruckhaltebecken ist das Je 10 Stellplatze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechte Bewuchs freizuhalten. Leitungsgefahrdende Verrichtungen mussen
> il Zweckbestimmung: Abwasser Nacht Nacht
2l Regenriickhaltebecken Niederschlagswasser gedrosselt in den Vorfluter Fischlerbach einzuleiten. Laubbaum 1. Ordnung in einer unbefestigten, begrinten Baumscheibe von 1. Erhalt von Altholzinseln unterbleiben. Im Falle einer Bepflanzung mit niedrigwachsenden Hecken
. 1 - / LEk.A nachts Lekgnacs | | NicUeistilagswasser gediosseitin aeh Voriuter Fisthierbach eihzueten. . Latbbaum 1.ranung in eiher unbeiestigien, begrunten baumscheibe von———————— 1. Hadgyvon Axholetipselm——........................... HIEEbel. Am Fdie €ifet beplializuing it HiedigWathsenten meehenl e
430 m . i i 4 i A i A i (] i ; . . : S
434 S ] @ g gr;rg:)icl;esr 15 BauGE) Industriegebiet 54 59 Gestaltung der Muldenflachen: mind. 7 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind durch Im Rahmen der Grundstiicksparzellierungen und -erschliefungen sollen oder Strauchern darf die Endwuchshéhe von 3 m nicht Uberschritten Dienstsiegel Stadtburgermeisterin Siensisiogel Stadtbd "
. - i Adi ienstsiege adtblrgermeisterin
1 2 S o0 RiickhalteNoecken v bie Mulden sind offen und natumnah mit landschaftich  modellierten geeignete Mafinahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu Eiche-Altholzinseln erhalten werden. Der Erhalt der Eichen-Altholzinseln ist werden. g g
S/ 1 o3 9 s ; oo ' schutzen. ; . ; . . 3 Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
T - offentliche Grinflache im Vorfeld der ErschlieBungs- und BebauungsmaRnahmen mit der unteren . .
) - F L A 1 19 <0 < 3 39 Y. abwechslungsreichen Profilen zu gestalten, SO dass J ; Ansprechpartner ist Herr Rith, Tel.: 0671/89665-2430. Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 8 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
58 2 3 1 . i i . 9.2 Begrinung der Grundstticksfreiflachen Naturschutzbehorde (Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick) abzustimmen. . o ) ] )
: g VG Zweckbestimmung: Verkehrsgriin Feuchtwiesenabschnitte sowie wechselfeuchte Pfiitzen und g g ( g ) Radonpotential BauGB) Der Stadtrat der Stadt Rheinboéllen hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 den
N © 39 22 Flachwassertiimpel entstehen. Béschungen sind als Erdbdschungen mit Mindestens 20 % des jeweiligen Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 2 Bauzeitenreaelunaen Das Plangebiet liegt nach Mitteilung des Landesamtes fiir Geologie und Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und die Bebauungsplan ,Industriegebiet In der Wester" als Satzung beschlossen. Der
= 16 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum _ ) _ _ _ o _ _ o . gelung _ _ . _ _ . _ Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 05.07.2010 unter Beifiigung des Stadtrat hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet In
0 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur einer Boschungsneigung nicht steiler als 1:2 (Verhaltnis Hohe zu Breite) BauNVO sind als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. o ) _ ) ) ) Bergbau innerhalb eines definierten Bereiches, in dem lokal erhohtes (40 bis . _ i ) _ der Wester* aebilliat
F L Vid 1 9 20 dL ,d haft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB . _ o . L . Die Fallung von Baumen und die Rodung von Gehdlzen dirfen nur in der _ ) Bebauungsplanvorentwurfs Uber die Planung unterrichtet und zur Aufierung bis g gt.
431 > % . und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 un auGB) herzustellen. Soweit eine Boéschungssicherung erforderlich ist, sind Béschungen sind als Griinflaichen auszufiihren. Die Béschungsneigung darf e '\ OKtober b 28, Februar des jeweiligen Jahres (auferhalb 100 kBg/m?) und seltener hohes (> 100 kBg/m?®) Radonpotential bekannt ist 2um 09.08.2010 aufgefordert
" . eit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des jeweiligen Jahres (auf3erha VO :
" S Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum ausschlieRlich Wasserbausteine aus Naturstein zuldssig. Falls ein das Verhaltnis Hohe zu Breite von 1 : 1 nicht unterschreiten, das heif3t, die _ J g bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Fir einen Neubau empfehlen sich oL
432 19 0. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . . . . . ) . . ) . . der Brut- und Aufzuchtzeit) erfolgen. . . _ Die AuRerungen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 13.12.2010 gewiirdigt. Rheinbdllen, den 01.12.2014
M 1 3 10,5 Natur und Landschaft Erosionsschutz notwendig wird, ist eine Bdschungssicherung mit Boschung darf nicht steiler werden. die folgenden einfachen vorbeugenden MalRnahmen:
- 39 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum : : : : ] . . . .
25 m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von verrottbaren Vegetationsmatten herzustellen. Mulden sind mit einer Bei Neigungen Kleiner (steiler) 1 : 1,5 sind Béschungen durch Lebendverbau 3. Kampfmittel - Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Rheinbéllen. den 01.12.2014
7 @ h | b H L L Natur und Landschaft standortgerechten - Wildkrautermischungen - einzusen (2. B. RSM 7.3 zu sichern Im Hinblick auf mdgliche Bombardierungen/Artilleriebeschuss im 2 Mindeststarke von 15 cm bestehen.
&1 O Al Landschaftsrasen - Feuchtlagen / Sickerrasen® in feuchten und nassen | . - 3 it ei i
.......... Amphibienleitsystem (vgl. Textfestsetzung 8.5) ? ! 9 ! I u ! Mindestens die Halfte der Flachen ist mit heimischen und standortgerechten Weltkrieg ist bei Bodeneingriffen auch der Kampfmittelraumdienst Kellerwénde sollten mit eln.er fachgerechten Bauwerks"abdlchtung hach
433 F L r 1 8 Bereichen; RSM 7.2.2 ,Landschaftsrasen - Trockenlagen mit Krautern im g . hal I bei B anah friel  autotiod DIN 18 195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das _ _ " e
' 32 3 Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und , ) , : Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Je angefangene 250 m2 einzuschalten.  Soliten bei  Baumafinahmen Kampfmitte| - aufgefunden Dichtmaterial sollte radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine Dienstsiegel Stadtbiirgermeisterin
387,45 m ii. NN 5 Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Bereich wechseltrockener Béschungen) und extensiv zu pflegen. Dazu sind d ind die Arbeit fort ei el Der Fund ist d 5 chst T N
81 21 StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Abbildung 1:  Bezugsgebiete der Emissionskontingentierung sie je nach Wiichsigkeit ein- bis zweimal jahrlich zu méhen, um das Grundstiicksflaiche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu Wef e.n.sm e Arberten sotort einzuste en." er Fund is -er nachsten entstehende Risse Uiberbriicken kann.
\ Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Retentionsvolumen dauerhaft zu erhalten. Wartungswege sind als pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuséatzlich ist je angefangene 25 m2 Polizeidienststelle ~ bzw. dem  Kampfmittelraumdienst  Rheinland-Pfalz, - Im Perimeterbereich der Geb&ude sollte eine komplett geschlossene Dienstsiegel Staditbiirgermeisterin 9 Ausfertigung
57 T - Fldchen fur Aufschittungen und Abgrabungen Abschnitt 5. Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenzen nach Sch bilden. Feucht und N ssenbereiche sind maximal Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Strauch zu pflanzen Raumgruppe Koblenz, General-Allen-Strale 1, 56077 Koblenz, Telefon durchgangige  radondichte  Sperrschicht  eingebaut  werden. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
2L i ASSi chotterrasen auszubilden. Feucht- und Nasswiesenbereiche sind maxima . . . . . . . . i i i i
3 3 Abs. 5 der DIN 45691 ist zulassig und dauerhaft zu erhalten. 0261 / 96385-30 oder -31, Mobil 0171 / 3831364 unverziiglich anzuzeigen. Durchdringungen durch diese sind radondicht abzudichten. . Festsetzungen d“rfh Zeichnung, Farbe, SChr_'_ﬂ U'_‘d Text mit den h_|erz"u
19 Sonstige zeichnerische Festsetzungen alle 3 Jahre abschnittsweise zu mahen. _ ind di il in beziilich d I _ _ . i ) o . o 4 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) ergangenen Beschlissen des Ortsgemeinderats Gbereinstimmt, und dass die fir
14 § Aufgrund von anderen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Des Weiteren sin le gultigen Regeln bezuglich der allgemeinen - Die Hinterflllung vor Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen _ ) _ _ die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden .
& ! Uberflutungsflache Gl P = ™ cse des raumiichen Geltunasbereichs 2. MaB der baulichen Nutzung Zur Abschirmung sind entlang des Industriegebietes entlang den Mulden Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des Material wie Kies oder Splitt erfolgen. An diese muss die Der Entwurf ‘des Bebauungsplans mit Begrindung wurde im Zeitraum vom
: — | g ) . N .. . Baume und Straucher oder herzustellende Pflanzflachen kbénnen . . ) ) . . N 13.08.2012 bis 19.09.2012 o6ffentlich ausgelegt.
56 >  — Lo ol dcoBebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO) und der Versickerungsflaiche 3 Stammbiische der Art Alnus glutinosa Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten. kapillarbrechende Schicht unter den Gebauden angeschlossen werden, Rheinbéllen den 01.12.2014
- 23 . %7 . — —_— ) 5 i | ; . (Schwarzerle) je 10 m Gerinnelénge zu pflanzen und zu erhalten. Zusétzlich angerechnet werden. so dass ein Teil des Radons unter dem Gebdude an die Oberflache Ort und Dauer der Auslegung wurden in den Soonwald-Nachrichten vom
56 58 . ichtli i 2.1 Uberschreitungen der zulassigen Héhe baulicher Anlagen insbesondere o o ) .. o - treten kann. Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser .08. Ubli -
’ / 1 /0 SpagrmiNT Nachrichtliche Darstellungen / Ubernahmen ; 9 . _ N J sind die entlang des Industriegebietes angeordneten MaRnahmenflachen Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. 4. Altlasten und Altablagerungen . . . J . N T . 03.08.2012 ortstiblich bekannt gemacht
(ygs 55 . 19 — Hauptversorgungsleitung, oberirdisch durch Dachaufbauten und technische Einrichtungen kénnen auf 20 % der _ ) ) o _ _ S o Drainage nicht versiegelt wird und Frostschirzen oder &hnliches die Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
57 150—0 - 5 —_— mit beidseitigem Schutzstreifen Gebaudegrundflache um bis zu zwei Meter ausnahmsweise zugelassen mit  Hochstammen, Stammblischen und Solitdrs  einheimischer 9.3 Begriinung der StraRenverkehrsflachen und Béschungen Im Bereich des Plangebietes ist die Konversionsliegenschaft ,Nebendepot Gasmigration nicht behindern. _ ) ) _ _
L 100 Q) 3 M 2 Hauptversorgungsleitung, unterirdisch d Laubholzarten in einer Pflanzdichte von 1 Stick je 75 m? MaRnahmenflache RASP 952 zum Munitionshauptdepot Rheinbéllen® mit der Reg-Nr. 140-05 Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht istgerecht
0 100 5 - —— auptversol ,ur werden. ) _ _ _ _ -Nr. - . Gegeb falls Gasdrai Al ¢ Rflachi Gebaud : o PP
6 4 p—— ) gebenenfalls Gasdrainage, vor Allem unter grof¥flachigen Gebauden. abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
1 AR ? e mit beidseitigem Schutzstreifen zu bepflanzen. Die Bodenflachen sind landschaftlich zu modellieren und mit Entlang der StraBenverkehrsflache ist auf einem 2m breiten Pflanzstreifen 125-0002 kartiert. unberiicksichtigt bleiben kénnen Dienstsiegel Stadtblrgermeisterin
1 17 7 = Gl m gn??renzun?a;ion F|éthen filizl' Ma_nrsi?lahmen zum 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO) RSM 7.2.2 ,Landschaftsrasen - Trockenlagen mit Kréuter* einzuséen und im eine Baumreihe aus Hochstammen der Art Quercus petraea (Traubeneiche) arund. dos Grundstick 4 bish ht bek Um die im Einzelfall erforderlichen MaRnahmen auszuwéhlen, sollten an
S8 1 . . chutz, zur Prlege und zur Entwicklung von e . _ . Aufgrund der Vornutzung des Grundsticks sind bisher nicht bekannte _ _ . _
e 5070 17 UberﬂUtungSﬂéChe M-1 c Natur und Landschaft 31 Fur das |ndustriegebiet erd eine abweichende Bauweise festgesetzt_ AIS Ubrigen der natUrlichen Sukzession m|t von au&en einwandernden Zu pﬂanzen Und Zu erhalten' Der PﬂanzabStand darf im Mlttel 15 m nICht Bodenverunreinigungen nicht auszuschliefsen Es erd daher Vorsorglich Baustandorten mit hOhem Radonpotentlal ZUnaChSt dle 10 BekanntmaChung (§ 10 Abs. 3 BaUGB)
67 59 §0 g]—o o= 2 2—7 . 9 Sonstige Planzeichen ohne Festsetzunascharakter abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Geb&udelangen strauchartigen Geholzen zu Giberlassen. unterschreiten. Als Unterkultur ist eine standortgerechter Gras- und motonlen. im Rahmen  der  sukiint .en . Colante Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden und o Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in  den
T c 3 A 6 - 2 N o conid i e Bahverbind tber 50 m zulassig sind. Krautmischung einzuséen. - :‘Db b’ _ o Gutachier bedl .g I Sgll J 'ph o erforderlichenfalls weitere MaRnahmen unter fachménnischer Begleitung Rheinbollen, den 01.12.2014 golc()nwald—N?]chrichtend a:jn 02f-0hl_-2015_ ortsUZlich dbekaBnrl‘)t gemaclht. In (;er
6 v _ anungskorndor schnelle Bahnverbindung Gestaltung im Bereich von Kanaltrassen: iefbauarbeiten von einem Gutachter begleiten zu lassen. Sollten sich bei ekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der
4 T F L A 1 Baso.s1ma. NN (LEP V) g - i . g durchgefiihrt werden. " 9 ) 9 . gsp
: 50 02 aBe 7 4. Flichen fiir Stellplitze und Garagen . o . Abgangige Baume sind standortgerecht zu ersetzen. diesen Arbeiten Erkenntnisse zu weiteren Verunreinigungen ergeben, ist die Begrindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
" 390,57m & NN — P\ans r Fischlerbach 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Malinahmenfiache M2 st der beldseitige Schutzstreifen (e | Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Einsicht bereit gehalten wird.
S7m G. 17 \ - s. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. s. 6 Bau . i i : i iti i inati i ) . .
1%8 . o ; 0,34 prfi. NN < Gewasser lll. Ordnung ® § ) 3m) der Kanaltrassen mit einer Saatgutmischung RSM 7.2.2 Auf Stralenbdschungen sind standortgerechte, heimische Heckenbestande Vorgehensweise zur Beseitigung / Sicherung der Kontamination mit den Rad ) & g don-Handbuch des Bund es fi Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
107 = = ; ; ; = A A i adonsanierungen kénnen dem radon-Handbuc es Bundesamtes fir ; ; ; = ;
M_1 104 108 = 17 1 . T Vermafung .B. 18,00 Meter 4.1 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO JLandschaftsrasen - Trockenlagen mit Krauter einzusden und zu anzulegen. Pro 1,5m? Bdéschungsflache ist mindestens ein Gehdlz zu Behorden (obere und untere Bodenschutzbehdérde) abzustimmen. g Vorschriften sowie auf_ die Rechtsfolgen wurde gemall § 215 Abs. 2 BauGB in
0 2 e B S 1 (= ) " T sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig pflanzen _ ) Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik | e der Bekanntmachung hingewiesen.
6@ 1 398,3%ml']. e B 7 o {T3¥d — = F L s 1 6 g Flurstiicksnummern unterhalten. Gehdlzbepflanzungen sind innerhalb des Schutzstreifens nicht Irr|1 Izlerelch unmltflelb;rh osttl)lclr; an das Elangbebletes :nschllersend ist die Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die radoninformationsstelle im Dienstsiegel Stadtbiirgermeisterin Der Bebauungsplan ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in
o3 27 zuldssig. Sichtdreiecke nd Entwasserungsgraben sind mit  heimischen, Altablagerungsstelle einbdllen Gewerbegebiet mit der Reg.-Nr. 140 05 . . . Kraft getreten.
% 1 4 — — e = [’:J . 5. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der 9 I I ) Ungsg ! ! m g g- g g Landesamt fur Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur g
= ‘ = pestehende Gebaude Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 8.4 MaRnahmenfiiche M 3 standortgerechten Grasem und Krautem anzulegen (z. B. RSM 7.2.2 125-0207 kartert Verfiigung 5  Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
61 108 | 3 ~heinbollen - Landschaftsrasen - Trockenlagen mit Krautern®) » ' (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) -
1 4 8/, =7 =8 Flurstiick Nr. 14 BauGB) » g : Im Zuge von ersten Bodenerkundungen wurde bestatigt, dass von der . Rheinbdllen, den 08.01.2015
64 62 108 © -1 urstucksgrenzen : . : : i _ _ ) DIN— Vorschriften und Regelwerke
1 L 0 108 e 61 gl ° F L Vla 1 6 I 36 o _ _ _ ) o Die Mallnahmenflache M 3 dient der Sicherung des Gewassers Ill. Ordnung . . . . _ Altablagerung auch die Parzelle 26 im Nordosten des Plangebietes betroffen
0AX 3 : ol 2 - es — ——  Gemarkungsgrenze 5.1 Die Flache dient der Unterbringung eines Regenriickhaltebeckens fiir die in Flurstiick Gemarkung Rheinbdllen, Flur 16, Flurstiicks-Nummer 72 sowie 10. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit ist. Von einer Umweltgefahrdung durch die Altablagerung ist nach Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Ol 7 — . .. . . . . ) 1 . P . - . ) . o
SIS 9 4 27 ! J Niederschlagswasserbeseitigung einschliefilich der erforderlichen Zu- und demn dazugehdriaen Schutzstreifen. Béschunaen sind als Erdbéschunaen mit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. gegenwartigem Kenntnisstand nicht auszugehen. Die Altablagerung (i. W. Regelwerke werden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Rheinbéllen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 26.07.2012 unter Beifligung des
7 27 60 391,00 m . NN ) ) Ableitungen. genorig : 9 g 26 BauGB) . . o _ Entwurfs des Bebauungsplans und der Begrindung zur Abgabe einer
@ v %7 11 5+ 7 @ Bestandshohen (m (. NN) einer Bdschungsneigung nicht steiler als 1 : 1,5 (Verhaltnis Hohe zu Breite) Bauschutt und Erdaushub) wird von der Bodenschutzbehérde hinsichtlich bereitgehalten. Stellunanahme bis zum 10.09.2012 aufaefordert. L
2 &L =5 o1, ) . : " u is zu .09. u .
o 2 5 . 1 > % . _ o T . . o _ 10.1 Erforderliche Béschungen, Stiitzmauern, und Riickstiitzen (Fundamente von der geplanten Entwicklung als Industrie- und Gewerbegebiet als unkritisch . J J Dienstsiegel Stadtbiiraermeisterin
: = %8 ¢ 9, >7 72 6. Offentliche Griinflachen herzustellen. — Soweit eine  Boschungssicherung  erforderlich ist, - sind Grenz- und Randsteinen), die nicht zeichnerisch gemall Planzeichnung bewertet, sofern sich die Zusammensetzung der Ablagerung bestatigt und Die AuBBerungen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 29.09.2014 gewdurdigt. 9 9
- 7 = (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ausschliellich Wasserbausteine aus Naturstein zuldssig. Falls ein festgesetzt sind, diirfen in einer Tiefe von bis zu 0,5 m ab der festgesetzten diese eingegrenzt werden kann. Dazu sind weitere Bodenuntersuchungen Projekt:
3 - . o , . . i i i i i 5 i i 5 ¥ i f | i it der B hutzbehd timmt inbéllen - inbd
x> ) 3 6.1 Die dffentiche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin ist als Erosionsschutz notwendig wird, ist eine Bdschungssicherung —mit Grenze der Verkehrsflache auf den Baugrundstiicken errichtet werden. ZUtGrunC:] age eines mi de; Oien??hu behdrde abgestimmten Rheinbéllen. den 01.12.2014 ) Stadt I.?helnbollfan Gemarkung Rhembolle'r:
G 1577 26 @ h | b P L L o wegebegleitende Griinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. verrottbaren  Vegetationsmatten herzustellen. Mulden sind mit einer Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den niersuchlingsprogramms durchzuiunren. Bebauungsplan Ind UStrlegeblet In der Wester
% 57 / sala O Cr standortgerechten Wildkrautermischungen einzusden (z. B. RSM 7.3 i .
e F L 1 6 " . . . _ Bebauungsplan gemal §9 Abs. 4 BauGB iV.m. §88 LBauO 5. LEP IV Ziel Z 147 Schnellbahntrasse
60 u V\ F L u V\ 1 3 7. Mlt Geh', Fahr' und Leltungsrechten ZU belastende Flachen ”Landschaftsrasen - Feuchtlagen / S|Ckerrasen“ in feuchten und nassen Rhelnland_PfaIZ il BV &l & T whillislivali I gees s esesssaea e s a e aa st a s Satzungsfassung
5 52 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bereichen und extensiv zu pflegen. Ein Teil des Plangebietes liegt im Korridor der Schnellbahntrasse gemaR Dienstsiegel Stadtbiirgermeisterin
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i i . L
E L L Crm 7 = erb'\ndung . 7.1 Die in der Planzeichnung mit "GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Ziel 2147 des Landesentwicklungsprogrammes IV (LEP 1V). Auftraggeber: Stadt Rheinbdllen
F L A i SCh e“ Bahn\’ g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Fuhrung von Abwasserleitungen oder 11. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) GemaR Ziel 7147 des theinland-pfalzischen AmlMa}.rkt 1
26 skoﬂ'\dor Entwasserungsgraben sowie zur Sicherung von deren Zuganglichkeit Landesentuickl EPIV sind fir die bedart " 55424 Rheinbollen
. ’ i hs P\at‘\u 9 0 m) Fullschema der Nutzungsschablone: zugunsten des Tragers der Abwasserbeseitigung zu belasten. 11.1 Es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung als Eigenwerbung fiir an .esen wickiungsprogramms sind - fur—die ‘.9 arisgerechte Projekt-Nr:  PKO 11.003 Bearbeitung: Kn/Fr SlanNr I Reve CIA
N\\'“.e\ac mtbre“e 30 den jeweils ansassigen Betrieb zulassig. Entwicklung der Flughafen Frankfurt Hahn und Frankfurt Main der Neubau
1 ’ ez a At der , R : , MaRstab: 1:1.000 Gezeichnet: Fr/Dz Datum: 25.11.2014
14 aulichen Nutzun, . . P . .
( LEP \V ’ G baulichen Nutzung Gl 11.2 Skybeamer und Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem einer Hochgeschwindigkeitsstrecke zur schnellen Verbindung der beiden
Grund- | Geschoss- oRz oFz Licht sind nicht zulassig. Flughafen anzustreben und ein ausreichender Korridor (300 m) von FI R“M_ Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach-
Za:Ic(Ge;_Z) Zar;:lc(gg-z) 0,8 == Planunterlage: entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten. und ReChtSfragen der Raum- und Umweltplanung mbH
10 30 50 100 Oberiante | gawese | | OK= Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) - - - - 67655 Katserslautorn Torts e 26060 Koblons 66121 Samrbrticken
A |a e dmd.) - a ] . Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Falle einer Realisierung der ' _ _ _
— T— Stand: Marz 2010 T _ ) _ Tel: +49 631 36245-0 Tel: +49 30 288775-0 Tel: +49 261 914798-0 Tel: +49 681 4038421
Hochgeschwindigkeitsstrecke ein Rickbau erforderlich werden kann. Fax: +49 631 36245-99 Fax: +49 30 288775-29 Fax: +49 261 914798-19 ‘ ,
firu-kl1@firu-mbh.de firu-berlin@firu-mbh.de firu-ko@firu-mbh.de firu-sb@firu-mbh.de
e Etwaige Entschadigungszahlungen fir einen Riickbau scheiden aus. www.firu-mbh.de




